Program konserwatorsko-naprawczy

elewacji budynku Sadu Okregowego w Opolu pl. Daszynskiego 1

1. Opis ogoiny budynku

Zespdt trzech przylegajacych do siebie budynkéw zréznicowanych architektonicznie,
powigzanych funkcjonalnie i przestrzennie:

- budynku naroznego nr 1 - zalozonego na planie litery ,L” i przylegajacego don od
potudnia budynku nr 2, zatozonego na planie prostokata. Zbudowany okoto 1910 roku, w
stylu eklektycznym z uzyciem form neobarokowych. Murowany z cegty, na wysokim,
kamiennym cokole, otynkowany, detal architektoniczny wyrobiony w tynku i rzezbiarski w
kamieniu. Budynek nr 1 (od potnocy) tréojkondygnacyjny kryty ceramicznym dachem
dwuspadowym z lukarnami i wiezyczka zegarowg oraz mansardowym nad ryzalitem i cze$cig
wschodniag.

- budynek nr 2 - od strony poftudniowej czterokondygnacyjny z wysokim dachem
czterospadowym krytym dachowka ceramiczng w ktérym lukarna zwieniczona trojkgtnym
szczytem; w osi sSrodkowej na poziomie II, III i IV kondygnacji zatozony na odcinku tuku
wykusz. Elewacje wieloosiowe wyznaczone prostokatnymi i zamknietymi poétkoliscie otworami
okiennymi, w listwowych opaskach, z ozdobnymi ptycinami podokiennymi. Naroznik ptn.-
zach. zryzalitowany w nim osie okienne rozdzielone boniowanymi w tynku lizenami, nad
oknami I kondygnacji kamienne plakiety z przedstawieniami kleczacych dzieci i kartusza z
motywem pszczot, w potaci dachu tréjosiowe lukarny zwienczone szczytami o wykroju tuku
odcinkowego. Naroznik ptn.-wsch. zaakcentowany szczytem o wykroju falistym. Elewacje od
podwodrza: gtadko tynkowane ze skromng dekoracjg architektoniczng w czesci potudniowej
przestoniete wspoétczesng dobudowa.

- budynek nr 3 - dobudowa od strony wschodniej do budynku nr 2 - rok dobudowy 2005.
Budynek cztery-kondygnacyjny podpiwniczony z dwoma tacznikami stanowi szkielet
monolityczny stalowo-zelbetowy, powigzany funkcjonalnie i przestrzennie z budynkiem nr 2.
Elewacje od strony wschodniej i potnocnej przeszklone na catej wysokosci, Slusarka okienna
aluminiowa przeszklona szktem z lustrzanym odbiciem. W dolnej czesci elewacji cokét z
ptytki klinkierowej, wykonczenie gdérne elewacji nad przeszkleniem tynk gtadki malowany.
Elewacja od strony potudniowej stalowe panele systemowe malowane proszkowo. Dach
wielospadowy kryty blachg cynkowg na rab stojacy.

Budynek nr 1 i 2 wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem Ks.At.1-40/2005 jako
zespot budynkdéw Sadu Okregowego przy pl. Daszynskiego 1-2 w Opolu.

Budynek nr 3 (dobuddéwka) nie podlega ochronie konserwatorskiej.



2. Przedmiot, cel i zakres

Przedmiotem i celem programu konserwatorsko naprawczego jest poprawa stanu
technicznego i walorow estetycznych scian elewacji budynku, a takze zabezpieczenie przed
dalszg degradacjg uszkodzonych elementéw wymagajacych napraw wraz z okresleniem
zakresu koniecznych prac remontowych do wykonania.

Zakres robot do wykonania objetych projektem:

- czyszczenie z brudu i kurzu oraz odplamianie elementéw kamiennych z piaskowca (rzezba i
ptaskorzezby, plakiety, kartusze itp. na elewacji oraz cokét,

- oczyszczenie i likwidacja graffiti,

- impregnacja elementéw kamiennych z piaskowca preparatami hydrofobowymi,

- naprawa tynkow zewnetrznych gtadkich i tynkéw zewnetrznych ciggnionych Scian elewacji,

- malowanie tykéw $cian zewnetrznych gtadkich i ciggnionych farbami,

- zabezpieczenie $cian przed wnikaniem wilgoci i porostem glondéw,

- wymiana obrobek blacharskich na balkonach,

- wykonanie izolacji przeciwwodnej ptyt balkonowych,

- wymiana posadzek na balkonach,

- izolacja przeciwwilgociowa Scian zewnetrznych budynku ponizej poziomu gruntu od strony
pl. Daszynskiego 1,

- renowacja drzwi drewnianych zewnetrznych od strony placu Daszynskiego,

- renowacja drzwi i krat metalowych oraz innych elementéw metalowych,

- wymiana drzwi zewnetrznych od strony podwérza,

- rozebranie i wykonanie nowego murku oporowego klombu przy budynku od strony

ul. Kosciuszki.

3. Uszkodzenia i ocena stanu technicznego poszczegoinych elementow elewacji
budynku - dokumentacja fotograficzna stanu istniejacego w zalaczeniu:

3.1 Elewacja zachodnia od Placu Ignacego Daszyniskiego 1:
- drzwi zewnetrzne ztuszczenia farby na powierzchni, korozja dolnej blachy uszkodzone
wyeksploatowane zawiasy, szyldy i klamki,
- ubytki tynku i farby na gzymsie pod wykuszem, liczne rysy, spekania wtoskowate i w
niektérych miejscach szczeliny gtebokie na tynkach gtadkich i tynkach ciggnionych,
miejscowo tynki odspojone od $ciany tzw. ,gtuche tynki” odpadajace, w wielu miejscach
zacieki brudu na $cianach i elementach elewacji,
- liczne plamy i przebarwienia na powierzchni oraz oderwane ptaty szpachli w strefie
przyziemia na cokole z piaskowca rézowego,
- miejscowo graffiti na cokole z piaskowca,
- nieszczelna obrébka blacharska powodujaca zalewanie ptyty balkonowej,
- miejscowo korozja elementow metalowych: drzwi w strefie progu, krat w oknach piwnic
oraz balustrada balkonowa na II pietrze,

- ubytki farby na gzymsie drewnianym pod okapem dachowym,



- popekane oraz odspojone od podtoza ptytki gres, porosty mchu miedzy spoinami na
balkonie II pietra, skorodowana miejscowo balustrada balkonu,
- kamienne plakiety z przedstawieniami kleczacych dzieci i kartusza z motywem pszczot
oraz rzezba mezczyzny z chtopcem - sadza i brud osadzone w porach kamienia.
Stan techniczny Scian catej elewacji wraz z jej elementami ozdobnymi okresla sie jako
dostateczny.

3.2 Elewacja p6tnocna od strony ul. Tadeusza Kosciuszki:
- drzwi zewnetrzne zmatowiata farba na powierzchni,
- ubytki tynku i farby na gzymsie , liczne rysy, spekania wtoskowate i w niektorych
miejscach szczeliny gtebokie na tynkach gtadkich i tynkach ciaggnionych, miejscowo tynki
odspojone od Sciany tzw. ,gtuche tynki” odpadajace, w wielu miejscach zacieki brudu na
$cianach, gzymsach i innych elementach elewacii,
- liczne plamy i przebarwienia na powierzchni cokotu z piaskowca rézowego,
- miejscowo graffiti na Scianie pilastra z tynkiem ciggnionym,
- miejscowo korozja elementéw metalowych: krat w oknach i stalowych elementach
ptotku na klombie zieleni,
- wyptowiata farba na gzymsie drewnianym pod okapem dachowym i drzwiach
wejsciowych,
- na kamiennych elementach z piaskowca (cokot, portal wejsciowy, elementy przy
schodach plakiety z przedstawieniami kleczacych dzieci i kartusza z motywem pszczoét),
widoczne sg zacieki brudu oraz sadza i brud osadzone w porach kamienia,
- uszkodzony na catej dtugosci cokét betonowy klombu zieleni, skorodowany
powierzchniowo stalowy ptotek klombu.
Stan techniczny $cian catej elewacji wraz z jej elementami ozdobnymi okresla sie jako
dostateczny natomiast cokoét betonowy klombu okresla sie jako stan zty.

3.3 Elewacja wschodnia sciana szczytowa i $ciana od podworza:
- ubytki tynku i farby na gzymsie , liczne rysy, spekania wtoskowate i w niektdérych
miejscach szczeliny gtebokie na tynkach gtadkich i tynkach ciaggnionych, miejscowo tynki
odspojone od Sciany tzw. ,gtuche tynki”, w wielu miejscach zacieki brudu na scianach,
gzymsach i innych elementach elewacji oraz ztuszczenia i ubytki farby na powierzchni
écian i cokotu boniowanego,
- ubytki i spekania i spuchlizny tynku na ptycie balkonowej oraz zacieki i ubytki farby na
policzku ptyty balkonowej, nieszczelna izolacja przeciwwodna ptyty balkonowej,
- popekane oraz odspojone od podtoza ptytki gres, porosty mchu i trawy miedzy spoinami
na balkonie I pietra, skorodowana miejscowo balustrada balkonu, nieszczelna obrébka
blacharska okapu balkonu,
- miejscowo korozja elementéow metalowych krat w oknach oraz balustrady przy
chodniku.
Stan techniczny Scian catej elewacji okresla sie jako dostateczny, natomiast stan

posadzki ptyty balkonowej okresla sie jako stan zty.



3.4 Elewacja potudniowa od podworza:
- ubytki tynku i farby na cokole , liczne rysy, spekania wtoskowate i w niektorych
miejscach szczeliny gtebokie na tynkach gtadkich, miejscowo tynki odspojone od Sciany
tzw. ,gtuche tynki”, w wielu miejscach zacieki brudu na $cianach, cokole i innych
elementach elewadji,
- miejscowo korozja elementéw metalowych: krat w oknach,
- ubytki i ztuszczenia farby na gzymsie drewnianym pod okapem dachowym,
Stan techniczny Scian catej elewacji wraz z jej elementami ozdobnymi okresla sie jako
dostateczny.

3.5 Elewacja potudniowo-wschodnia od podwérza:
- ubytki tynku i farby na cokole , liczne rysy, spekania wtoskowate i w niektorych
miejscach szczeliny gtebokie na tynkach gtadkich, miejscowo tynki odspojone od Sciany
tzw. ,gtuche tynki”, w wielu miejscach zacieki brudu na s$cianach, cokole i innych
elementach elewacji,
- ubytki i ztuszczenia farby na gzymsie drewnianym pod okapem dachowym,
- drzwi wejsciowe w ztym stanie technicznym , nieszczelne skrzydta mocno
zdeformowane (po zamknieciu powstajg duze szczeliny) Drzwi nie posiadajg elementéw
stanowigcych wartosci historyczna.
Stan techniczny $cian elewacji wraz z jej elementami ozdobnymi okresla sie jako
dostateczny stan techniczny drzwi okresla sie jako zty.

3.6 Elewacja zachodnia dobudowki od podwérza:
- ubytki tynku i farby na cokole , liczne rysy, spekania wioskowate i w niektérych
miejscach szczeliny gtebokie na tynkach gtadkich, miejscowo tynki odspojone od Sciany
tzw. ,gtuche tynki”, w wielu miejscach zacieki brudu na s$cianach, innych elementach
elewacji, nieszczelne obrébki blacharskie,
- elementy metalowe , kraty okienne z ogniskami powierzchniowej korozji,
Stan techniczny Scian elewacji wraz z jej elementami ozdobnymi okresla sie jako
dostateczny.

3.7 Elewacja pétnocna dobudowki od podworza:
- $ciany tynkéw gtadki powyzej oszklenia widoczne zacieki brudu oraz widoczne zielone
glony na powierzchni tynku,
- zacieki i ztuszczenia farby na suficie stropu tacznika dobuddwki.
Stan techniczny Scian elewacji wraz z jej elementami ozdobnymi okresla sie jako
dostateczny.

3.8 Elewacja wschodnia dobudéwki od podwoérza:
- $ciany tynkdéw gtadki powyzej oszklenia widoczne zacieki brudu oraz widoczne zielone
glony na powierzchni tynku,
- zacieki i ztuszczenia farby na suficie stropu tgcznika dobuddwki,
Stan techniczny Scian elewacji wraz z jej elementami ozdobnymi okresla sie jako

dostateczny.



3.9 Elewacja potudniowa od strony parkingu:
- ubytki farby na tynkach gtadkich widoczne zielone glony na powierzchni tynku nad
dachem niskim,
- zabrudzone panele z blachy malowanej proszkowo.
Stan techniczny Scian elewacji wraz z jej elementami ozdobnymi okresla sie jako

dostateczny.



